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Раздел «Пояснительная записка» 
Исходные данные и условия для подготовки обоснования инвестиций, включая 

реквизиты: 
-решение застройщика (технического заказчика) о подготовке обоснования инвестиций; 
 

Описание вариантов размещения объекта капитального строительства на одном 
или нескольких земельных участках, основные критерии и обоснование 
оптимальности выбора площадки для размещения объекта капитального 
строительства, в том числе с учётом результатов инженерных изысканий, 
выполненных для подготовки обоснования инвестиций, экологических, техногенных, 
логистических рисков и рисков ресурсного обеспечения строительства: 

Место размещения объекта капитального строительства г. Владикавказ 
вблизи Гизельского шоссе выбрано исходя из существенной потребности города в 
универсальном спортивной арене. 

Границами проекта планировки территории являются следующие 
территориальные ограничения: 

Границами отведённого участка служат: 
• с юга – Гизельское шоссе; 
• с севера-востока – земли населённых пунктов; 
• с запада – район перспективного строительства футбольного 

стадиона; 
• с востока - земли населённых пунктов. 
Въезд на территорию размещается с южной стороны границы участка, с 

проектируемой дороги до А-162 Гизельское шоссе. 
Основными критериями выбора участка для размещения проектируемого 

комплекса явилось расположение и площадь земельного участка свободного от 

застройки, а также санитарно-эпидемиологические и противопожарные 

требования. Небольшое расстояние до центра города и близость Гизельского 

шоссе делают объект легкодоступным для занимающихся и зрителей. Участок 

удален от жилой застройки, что позволяет снизить негативный экологический 

эффект при проведении массовых мероприятий 
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Сведения о земельных участках, изъятие которых для государственных или 

муниципальных нужд планируется в целях строительства объекта капитального 

строительства: 

Предоставленные участки полностью обеспечивают соблюдение 
планировочных, санитарно-эпидемиологических и противопожарных норм. Для 
разработки проектной документации и строительства объектов капитального 
строительства изъятие земельных участков не требуется. 
 
Сведения о размере средств, требующихся в связи с планируемым изъятием 
земельных участков для государственных или муниципальных нужд (в случае, если 
планируется такое изъятие): 

Не требуется. 
 
Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и сооружений, 
переселением людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения 

Не требуется. 
 
Технико-экономические показатели объекта капитального: 
строительства, в том числе данные о проектной мощности, значимости объекта 
капитального. строительства для поселений (муниципального образования) и 
другие данные, характеризующие объект капитального строительства: 
Технико-экономические показатели* 

№ 
п/п 

Наименование территории Ед. изм. 
% 
 

Проектное 
предложение 

1 2 3 4 5 

 Территория участка в границах землеотвода га 00 8,04 

1 Площадь подошвы застройки га 25,96 0,59 

2 Проезды, в т.ч. за пределами границы 

участка 

га 8,7 1,51 

3 Тротуары, в т.ч. за пределами границы 

участка 

га 44 3,53 
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4 Озеленение га 30 2,41 

*- уточняется на стадии проектирования 
Вместимость арены – 5000 зрителей 
 
Потребность в энергоресурсах: 
- по электроэнергии (приведенная к шинам ТП) – 2252,86 кВт 
- расход тепла на горячее водоснабжение - 594 кВт 
- расход тепла на отопление - 360 кВт 
- расход тепла на вентиляцию - 865 кВт 
- расчетный расход воды на водоснабжение – 61 м3/сут 
- Расход стоков: — бытовая канализация – 61 м3/сут. 
Выбросы загрязняющих веществ – только в период строительства. 
 
Значимость объекта: 
Программа РФ «Развитие физической культуры и спорта»  
 
Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства, 
состав и характеристика производства, номенклатура выпускаемой продукции 
(работ, услуг): 
 
Функциональное назначение здания – Ф2.1 спортивные сооружения с трибунами. 
Архитектурно-планировочные решения и площади соответствуют требованиям 
действующим нормативным документам Российской Федерации. 
Стоимость строительства в ценах 2020 г. на момент окончания строительства и 
предполагаемого ввода в эксплуатацию составляет 4 019 186 тыс. руб. 
Расчёт стоимости выполнен по НЦС 81-02-05-2017 «Спорт сооружения». 
По энергетическим показателям здание относится к высокому классу 
энергетической эффективности (В+). 
 
Обоснование выбора экономически, эффективной проектной документации 
повторного использования объекта капитального строительства, аналогичного по 
назначению, проектной мощности, природным и иным условиям территории, на 
которой планируется осуществлять строительство, которая будет использована 
при проектировании, либо обоснование невозможности (нецелесообразности) 
использования такой документации в связи с её отсутствием: 

В связи с отсутствием проектной документации повторного использования 
объекта капитального строительства, аналогичного по назначению, проектной 
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мощности, природным и иным условиям территории г. Владикавказ, на которой 
планируется осуществлять строительство, которая будет использована при 
проектировании, разрабатывается новая проектная документация. 
 


	Ед. изм.
	Наименование территории
	№ п/п
	Проезды, в т.ч. за пределами границы участка
	Тротуары, в т.ч. за пределами границы участка
	Озеленение

